Aul3enbereichssatzung fur den
Ortsteil Hochstral3

vom 21.06.2023

Aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. 8 35 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) erlésst die
Gemeinde Pleiskirchen nach Durchfiihrung des Anhdrungsverfahrens nachfolgende

Aulienbereichssatzung
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Abgrenzung

Die Grenzen fir den bebauten Bereich des im AuRenbereich liegenden Ortsteiles Hochstraf
werden gemal’ den im beigefugten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

1.

§2

Festlegungen und Hinweise

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit
von Wohnzwecken dienenden VVorhaben nach 8 35 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

o einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fir Flachen fiir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder

« die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen
Im Satzungsgebiet sind Wohngeb&ude, landwirtschaftliche Betriebsgeb&ude, Handwerks-
betriebe und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne von § 5 Abs. 1

Baunutzungsverordnung - BauNVO - zulassig.

Zulassig sind Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten. Nicht zugelassen sind Doppel-
hauser, Mehrfamilienhduser und Hausgruppen.



4.

Die Gebdude sind in einem ortsgebundenen landlichen Baustil zu errichten.
Die AulRenwande sollen geputzt oder mit senkrechter Holzschalung versehen werden.

Im Ortsrandbereich ist auf eine ausreichende Eingriinung und Durchgriinung durch Anlage
von Obstwiesen oder Pflanzung von standortgerechten heimischen Bdumen und Strauchern
zu achten. Durchgehende oder strenggeschnittene Hecken sind zu vermeiden.
Strenggeschnittene Hecken sowie buntlaubige und buntnadelige Gehdlze oder Gehdlze mit
strengen Wuchsformen sind nicht erlaubt.

Fur die Bepflanzung eignen sich insbesondere:

Baume: Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Straucher: Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - HaselnuR
Crataegus monogyna - WeiRdorn
Prunus padus - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Salix purpurea - Purpurweide

Giftige Baume oder Straucher, die in der Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzen
(MABI 21/76) aufgefiihrt sind, durfen nicht gepflanzt werden. Giftig sind insbesondere:

Straucher: Laburnum - Goldregen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera Xylosteum - gemeine Heckenkirsche
Daphne - Seidelbast

Baume: Taxus baccata - Eibe

Zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes missen fiir jeden beseitigten Baum, auch bei
Obstbaumen, als Ersatz zwei neue Bdume gepflanzt werden. Es wéare wiinschenswert, wenn
im Geltungsbereich der Satzung verstarkt Streuobstwiesen mit Hochstdimmen alter, lokal
bewahrter Obstsorten angelegt wirden.

Da es sich um einen l&ndlichen Ortsteil handelt, sind die durch die ortsibliche
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen auftretenden Larm-,
Staub- und Geruchsbeeintrachtigungen zu dulden.

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschickt anzustreben.
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Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Pleiskirchen, den 22.06.2023

Konrad Zeiler
Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke
der AulRenbereichssatzung Hochstraf}

. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.04.2023 die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung Hochstrall beschlossen.

. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Satzung wurde in der Zeit vom 24.04.2023 bis einschliellich
02.06.2023 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 13.04.2022 ortsublich bekannt
gemacht.

. Beteiligung der Behorden:
Den Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde gemafR 84 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 13.04.2023 bis einschlief3lich 02.06.2023 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

. Abwagung der Stellungnahmen:
Die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange wurden vom Gemeinderat in seiner
Sitzung am 21.06.2023 abgewogen.

. Satzungsbeschluss:
In der Sitzung am 21.06.2023 beschloss der Gemeinderat die AufRenbereichssatzung
HochstraR.

. Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am 22.06.2023 ausgefertigt und der Satzungsbeschluss am selben Tag
ortstiblich bekanntgemacht. Die Satzung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienst-
stunden im Rathaus der Gemeinde Pleiskirchen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Pleiskirchen, den 22.06.2023

Siegel Konrad Zeiler
Erster Blrgermeister



